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Zadeva: Najem obstojetih objektov

Dne 18. 6. 2009 smo prejeli vase vprasanje v zvezi z najemotn obstojecih objektov, ¥ katerem navajate, da
namerava Ministgstvo za notranje zadeve najeti opremljene poslovne prostore za potrebe Uprave
kriminalistiéne sluzbe. Strokovne sluzbe ministrstva SO «i v ta namen ogledale ved objektov na obmodju
Ljubljane. Vecina ogledanih poslovnih prostorov oziroma abjektov je zgrajenih, vendar notranjost Se ni
finalizirana. Enako velja za objekt, ki se je izkazal kot najbolj ustrezen. Objekt je zgrajen, v teku 50
zakljuéna gradbeno obrtnitko instalacijska dela. Najemodajalec bi na podlagi potreb ministrstva poslovne
prostore uredil skladno z ustaljeno prakso najemodajalcey na tgh. Prosite za nase stalisce o tem, ali je
najem poslovnih prostorov v objektu, ki je 2¢ zgrajen, v prostorih pa so v teku §e finalna dela v skladu s 0.

tocko 18. clena Zakona 0 javnem narocanju’ (v nadaljevanju: ZJN-2)

Posebne izjeme, ki niso predmet javnega naroéanja, doloca 18. ZJN-2, ki v 6. tocki kot izjemo opredeljuje
pridobitev ali najem zemlfisca, obstojecih objektov ali drugih nepremicnin ali pravic, ki so z njimi
povezane, § Kakesnimikoli financnimi sredstvi; vendar pa ta izjema ne velja za pogodbe © financnth
storitvah, ki so vezane na pogc}dbc o pridobiwi ali najemu in s¢ Vv kakrinikoli obliki sklepajo istocasno,
prej ali pozneje.

Glede na doloébo 6. tocke 18. &lena ZJN-2 je mogoce zakljuditi, da samo najem obstojecega objekta
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oziroma poslovnega prostora predstavlja 1z)emo, ki ni predmet javnega narocanja. Z:a vsa ostala vprasanja

i je lahko predmet izjeme tudi objekt, kjer gradbena dela e niso zakljucena, ali je obstojedi objekt lahko

opremljen, kdo je investitor za zakljuéna gradbena in obrtniska dela po potrebah najemnika, zmanjsanje
vidine najemnine od strotkov navedenih del ipd.) Wi_c jasnega odgovora. Zato je odgovor na

nakazana vprasanja treba iskati ob uporabi razlicmb metod razlage ravnih_predpisoy (gramatikalna,
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Teleolotka, sistemska ipd.). Tako je treba upostevatt temeljna nacela oziroma osnovne usmetitve zakona 1o
sicer, da se za vsak nakup blaga ali izvedba stortitve, ki se ga lahko dobi na gy, izpelje postopek po ZJN-
2, in da se morajo izjeme, ki niso predmet javnega narocanja, raziagat restriktivno.

7, oziroma na omejenost zakonske dikcije, ket v vagem dopisu niso pavedeni vsi relevantni podatki, zlast
pa, ker se Racunsko sodiice o navedenem dilernah v postopku revizije §¢ nt opredelilc-, se ne moremo
opredeliti © pravilnem ravnanju v vasem primeru. Maenje o tem bi Jahko podali le, ¢e bi opravili revizijo-
Zato vam predlagamo, da se po odgovore obrnete tudi na Ministrstvo z2 finance, ki je ptistojno za
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1 Uradni list RS, 5t 128/06, 16/08.
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tolmacenje predpisov iz podrodja javnega narocanja in Drzavno revizijsko komisijo, ki je ima oblikovano
prakso odlocanja na podlagi reviziiskih zahtevkov v postopkih javnega narocéanja.
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