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Zadeva: Najem obstojeéih objektov

Spoétovani,

prejeli smo va§ dopis, s katerim nas sezanjate z Namero Za Najem opremlijenih poslovnih
prostorov za potrebe Uprave kriminalistiéne sluzbe. V nadaljevanju vam posiljamo odgovor,

6.tocka prvega odstavka 18. Clena Zakona o javnem narocanju (Ur.L.RS, §t. 128/06 in 16/08: v
nadaljnjem besedilu: ZIN-2) vsebuje posebno izjemo, ki ni predmet javnega narodanja. Po te)
dolodbi se ta zakon ne uporablja za javna narodila storitey v zvezi s pridobitvijo ali najemom
zemljisca, obstojecih objektov ali drugih nepremicnin ah pravic. ki s0 z njimi povezane, $
kakrinimkoli finanénimi sredstvi.

Ta dolocha je uporabna, ker gre za monopolne stvarne pravice in javnega naro¢ila ni mogode
izpeljati. Enako je izjema urejena tudi v evropskem pravu. Direktiva 2004/18/ES v tocki a
16.clena izkljuCuje tovrstne posle 1z javnega narocanja, ker so obicajno ponudniki zanje le
osebe dolodenega kraja ali obmodja, zato zagotovitev prostega dostopa za celoten evropski
trg ponudnikov ni tako aktualna. Argument za tako dolocbo je, ker promet nepremicnin med
drzavami ¢lanicami po naravi stvari ni mogoc,

Na tej podlagi nikukor ni mogoce izlocati gradbenih pogodb.

Kot ste navedli, gre v vaSem opisanem primeru za najem poslovnih prostorov, ki majo Ze
uporabno dovoljenje i so primerni za bivanje. Finalna dela, ki jih je v izvedbo prevzel
najemodajalec, verjetno niso predmet poscbne po godbe, temved boste prevzell objekt v najem
7 7e izvedenimi finalnimi deli. To bi pomenilo, da prevzemate v najem obstojeci objekt.
Kolikor temu ni tako, bo potrebno izvesti postopek javnega naroanja, ker izjema po 6. tocki
prvega odstavka 18.¢lena ZJIN-2 ne pride v postev.
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Ker ne poznamo vseh okolidéin, ki so povezane z vaSim ypradanjem in nismo seznanjeni $

celotnim dejanskim stanjem, to mnenje podajamo pogojno in kot neobvezujoce.

S spoStovanjem,
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